Zalgcznik nr 7

do zarzadzenia Nr437—172017
Kanclerza PAN

z dnia231istopada 2017 r.

Regulamin
przeprowadzania przetargéw oraz rokowasi na sprzedaz,
najem i dzierzawe nieruchomosci Polskiej Akademii Nauk

I. Zasady ogélne

Niniejszy Regulamin przeprowadzania przetargéw oraz rokowar na sprzedaz,
najem i dzierzawe prawa wlasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania
nieruchomosci Polskiej Akademii Nauk, zwany dalej Regulaminem, okregla tryb
przygotowania, organizacji i przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomosci stanowiacych wtasnosé Ilub
bedacych w uzytkowaniu wieczystym Polskiej Akademii Nauk

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie
przepisy:
a) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu
1 trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j
Dz. U. 22014 r. poz. 1490,
b) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r. poz. 459
z pézn. zm.),
¢) wewnetrzne regulacje Polskiej Akademii Nauk okreslajace zasady sprzedazy,
najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych wtasnosé lub bedacych w
wieczystym uzytkowaniu Polskiej Akademii Nauk.
. Przetargi oraz rokowania na sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomosci oglasza
Kanclerz Polskiej Akademii Nauk.

Ilekro¢ w niniejszym dokumencie mowa jest o postepowaniu na sprzedaz
nieruchomosci, stosuje sie go odpowiednio do postepowania na najem i dzierzawe
nieruchomosci. Ilekroé¢ w niniejszym dokumencie mowa jest o nabywcy
nieruchomosci rozumie sie przez to najemce badz dzierzawce.

II. Komisja Przetargowa

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu oraz rokowan na sprzedaz,
najem i dzierzawe nieruchomosci wykonuje Komisja Przetargowa powolana do
przeprowadzania przetargéw oraz rokowar na sprzedaz, najem i dzierzawe prawa
wilasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci Polskiej Akademii
Nauk.

. Ilekro¢ w niniejszym dokumencie mowa jest o Komisji Przetargowej lub Komisji
rozumie sie przez to Komisje Przetargowa powotana do przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe prawa wlasnosci lub
prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci Polskiej Akademii Nauk.

Zasady dziatania Komisji przetargowej zostaly ujete w odrebnym dokumencie pn.
»Regulamin pracy Komisji Przetargowej powotanej do przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na sprzedaz najem i dzierzawe prawa wlasnosci lub prawa
wieczystego uzytkowania nieruchomosci Polskiej Akademii Nauk”,



III. Organizacja przetargow oraz rokowan,
zasady postepowania Komisji Przetargowej

1. Przetargi oraz rokowania na sprzedaz, najem i dzierzawe prawa wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Polskiej Akademii Nauk organizuje Biuro
Organizacyjno-Majatkowe, zwane dalej ,Biurem” - merytoryczna komoérka
Kancelarii Polskiej Akademii Nauk odpowiedzialna Ww szczegolnosci  za

przygotowanie i organizacje przetargow oraz rokowan.

2. Biuro w szczegdlnosci:

a) ustala forme przetargu,

b) okresla:
- cene wywolawcza nieruchomoéci/stawke wywolawcza czynszu (w oparciu o

operat szacunkowy wykonany przez osobe uprawniona) oraz

- wysokoé¢ wadium w przypadku przetargu lub zaliczki w przypadku rokowan,
- warunki udzialu w postepowaniu,
- istotne postanowienia umowy,
- niezbedna dokumentacje,

c) przygotowuje projekt ogloszenia o przetargu lub rokowaniach,

d) przygotowuje projekt umowy najmu lub dzierzawy.

3. Tre§é ogloszenia o przetargu lub rokowaniach przed ich rozpoczeciem wymaga
akceptacji Kanclerza Polskiej Akademii Nauk lub osoby przez niego upowaznionej.

4. Przeliczenia ceny wywolawcze] sprzedazy nieruchomosci na rownowarto$¢ w euro
dokonuje sie nie wczesniej niz 7 dni przed terminem pierwszego ogloszenia
o przetargu lub ogloszenia o rokowaniach, wedtug sredniego kursu oglaszanego
przez Narodowy Bank Polski w dniu dokonania przeliczenia. Wydruk ze strony
internetowej Narodowego Banku Polskiego, potwierdzajacy warto§é kursu euro w
dniu przeliczenia ceny wywotawczej, stanowi zatacznik do dokumentacji
przetargowe;j.

5. Ogloszenia o przetargach lub rokowaniach sa podawane do publicznej wiadomos§ci
przez:

5.1. wywieszenie na tablicy ogloszen w Kancelarii Polskiej Akademii Nauk

w budynku PKiN, pl. Defilad 1, Warszawa na okres:

a) co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu lub rokowan -
jezeli cena wywolawcza nieruchomoéci wynosi mniej niz 100.000 euro,

b) co najmniej 2 miesiace przed wyznaczonym terminem przetargu lub rokowan
- jezeli cena wywotawcza wynosi powyzej 100.000 euro;

5.2. zamieszczenie na stronie internetowej Polskiej Akademii Nauk oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej;

5.3. zamieszczenie informacji w sposob zwyczajowo przyjety, w szczegolnosci
poprzez korzystanie z portali internetowych, wywieszanie ogtoszen na terenie
nieruchomosci;

5.4. publikacje w prasie wyciagu z ogloszenia:

a) co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu lub rokowan -
jezeli cena wywolawcza nieruchomosci jest wyzsza niz réwnowartos¢ 10.000
euro, ktore zamieszcza sie¢ W prasie o zasiegu obejmujacym co najmniej powiat,
na terenie ktorego potozona jest zbywana nieruchomos$é, ukazujacej sie nie
rzadziej niz raz w tygodniu,

b) co najmniej na 2 miesiace przed wyznaczonym terminem przetargu lub
rokowan - jezeli cena wywotawcza nieruchomosci jest wyzsza niz réwnowartosc

100.000 euro, ktore zamieszcza si¢ W prasie codziennej ogblnokrajowe;j,
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d)

a)

b)

przetargu, a drugi zamieszcza si¢ co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym
terminem - jezeli cena wywolawcza nieruchomosci jest wyzsza niz
rownowartosé 10.000.000 euro, ktore zamieszcza sie w prasie codziennej
ogllnokrajowej,

W przypadku, gdy cena wywotawcza nieruchomosci jest nizsza niz rownowarto§é
10.000 euro, decyzja o koniecznosci dokonania w prasie publikacji wyciagu
z ogloszenia bedzie podejmowana dla kazdej nieruchomosci odrebnie.

. Wyciag z ogloszenia zawiera w szczegolnosci:

oznaczenie nieruchomosci wedlug  ksiegi wieczyste] oraz katastru
nieruchomosci,

powierzchnie nieruchomosci,

cene wywotawcza,

termin i miejsce przetargu lub rokowan,

wysokos§¢é wadium - w przypadku przetargu,

wysokos¢ zaliczki - w przypadku rokowan,

pouczenie, ze do wylicytowanej lub zaoferowanej ceny doliczony zostanie
nalezny podatek VAT, o ile wynika to z przepisow powszechnie obowiazujacych,
inne informacje uznane przez Polska Akademie Nauk za istotne,

informacje o miejscu wywieszenia i publikacji ogloszenia o przetargu lub
rokowaniach,

dane teleadresowe, pod ktéorymi mozna uzyskacé szczegéltowe informacje
dotyczace przetargu lub rokowan.

IV. Zasady uczestnictwa

W miejscu Wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu lub rokowan, w trakcie
ich prowadzenia, z wylaczeniem czesci niejawnej w przetargach pisemnych,
oprocz cztonkéw Komisji Przetargowej i innych oséb obshugujacych przetarg
z ramienia Polskiej Akademii Nauk moga przebywac:

uczestnicy przetargéw lub rokowan (osoby, ktore wplacity odpowiednio

wadium albo zaliczke),

osoby towarzyszace uczestnikowi np. jego pelnomocnik, maksymalnie 2 osoby.

Kazdy z uczestnikow przetargu lub rokowan zobowigzany jest przedlozy¢
Komisji dokument potwierdzajacy tozsamosé.

Przewodniczacy Komisji moze usunac z sali, po uprzednim przywolaniu do
porzadku, osoby zachowujace sie w SposoOb naruszajacy porzadek.

Na sali obowigzuje zakaz korzystania z telefonéw komoérkowych lub innych
urzadzen elektronicznych zaklocajacych prowadzenie czynnos§ci.

Organizator przetargu oraz rokowan moze, po wyrazeniu zgody przez
uczestnikow przetargu oraz rokowan, dla celow dokumentacyjnych dokonywagé
rejestracji przebiegu czynnos$ci za pomocy urzadzen utrwalajacych dzwiek
i obraz.

W przetargu oraz rokowaniach moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci  prawne;j, ktérym
odpowiednie Przepisy prawa przyznaja zdolnosé prawna - osobiscie lub przez
pelnomocnikéw.,




Jezeli uczestnikiem przetargu lub rokowan jest konsorcjum, holding albo grupa
przedsiebiorcow nie bedacych osoba prawna w rozumieniu przepisow prawa
polskiego, to wowczas za uczestnika postepowania bedzie sie uwazac osobe
wskazana przez pozostatych cztonkéw konsorcjum, holdingu albo grupy

przedsigbiorcow stosownymi pelnomocnictwami i wnoszaca Ww imieniu
wszystkich wadium lub zaliczke.

8. Przystepujacy do przetargu lub rokowan o ktérych mowa powyzej zobowiazani sa

przed przystapieniem do przetargu lub rokowan do przedioZenia Komisji
Przetargowej w szczegolnosci:

8.1.Dowodu wptaty wadium/ zaliczki. Potwierdzenie przez Komisje wptlaty
wadium stanowi zatacznik nr 1 do Regulaminu,

8.2.Podpisanego formularza zgloszenia udzialu w przetargu lub rokowaniach,
ktérego wzor stanowi zatacznik nr 2 do Regulaminu,

8.3 .Podmioty bedace osobami fizycznymi prowadzacymi dziatalno§¢ gospodarcza,
osobami fizycznymi prowadzacymi gospodarstwo rolne, osobami prawnymi,
organizacjami spotecznymi lub jednostkami organizacyjnymi
nieposiadajacymi osobowoéci prawne;j:

a) aktualny odpis z wlasgciwego rejestru lub informacje odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow pobrana zgodnie z art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 o Krajowym Rejestrze Sadowym (t.j. Dz. U. z
2016 r. poz. 687 ze zm.) albo aktualny wydruk z Centralnej Ewidencji 1
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego lub zgloszenia do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnogci Gospodarczej wystawionego lub
pobranego nie wczeséniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu przetargu,

b) gdy oferentem jest spotka cywilna — umowe spotki z potwierdzeniem
aktualnosci dokumentu przez osobe uprawniona do reprezentowania
podmiotu poprzez dokonanie stosownej adnotacji w dokumencie,

c) w przypadku osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej
osobowosci prawnej - informacja dotyczaca cztonkéw  organow
zarzadzajacych lub nadzorczych, a takze petnomocnikéw lub prokurentow,
ktorzy beda ja reprezentowa¢ w przetargu,

d) w przypadku osoby fizycznej prowadzacej dziatalno§é gospodarcza (w tym
wspolnikow spolek cywilnych), ktéra nie bedzie braé udzialu w przetargu
osobiscie - informacja dotyczaca osoby petnomocnika,

e) pelnomocnictwo w formie pisemnej — szczegolne, ogbdlne lub rodzajowe
upowazniajace do reprezentowania w postepowaniu przetargowym podmiotu
gospodarczego W imieniu, ktérego pelnomocnik wystepuje i sktadania
oswiadczen w prowadzonej licytaci,

f) odpis dokumentu (np. uchwaty), stwierdzajacego zgode wlasciwego organu
danego podmiotu lub pozostatych wspdlnikow na nabycie nieruchomosci, o
ile jest wymagany przez prawo lub akty wewnetrzne danego podmiotu m.in.
przepisy ustawy Kodeksu Spétek Handlowych.

8.4 Dokumenty z ust.8.3) a) — b) moga byé przedstawione w kserokopii
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez osoby uprawnione do
reprezentowania uczestnika przetargu po okazaniu oryginatéw. Pozostale
dokumenty sa sktadane w oryginale. Na rowni z oryginatem traktowany jest
odpis poswiadczony za zgodnos$¢ z oryginatem przez notariusza oraz wszelkie
wydruki dokumentéow ktore z mocy przepisow prawa traktowane sa jako
oryginaty.



Z.8

10.

11

12,

13.

14.

15.

16.

W przypadku oséb fizycznych pozostajacych w zwigzku matzenskim:
9.1.jezeli nabycie nieruchomosci ma nastapi¢ do majatku wspolnego,
warunkiem dopuszczenia do przetargu lub rokowarn bedzie:
stawiennictwo obojga matzonkéw do przetargu lub rokowan albo
przediozenie zgody drugiego matzonka, o ktorej mowa w art. 37 § 1 ustawy
z dnia 25 lutego 1964 r. — Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2015 £
poz. 2082 ze zm.) na dokonanie czynnosci prawnych zwiazanych z udziatem
W przetargu lub rokowaniach; zgoda powinna byé wyrazona co najmniej
w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie i okresla¢ rodzaj,
przedmiot i istotne warunki czynnosci prawnej, ktérej dotyczy;
9.2.jezeli nabycie nieruchomogci ma nastapi¢ do majatku osobistego,
warunkiem dopuszczenia do przetargu lub rokowan bedzie przedlozenie:
wypis aktu notarialnego dokumentujacego umowe majatkowa matzenska
ustanawiajaca rozdzielnosé majatkowa albo
odpisu orzeczenia sadowego ustanawiajacego rozdzielnogé majatkowg albo
pisemnego os$wiadczenia obojga matzonkoéw o nabywaniu nieruchomosci do
majatku osobistego jednego z nich, z podpisami poswiadczonymi notarialnie.

Cudzoziemcy moga uczestniczy¢ w przetargu oraz w rokowaniach na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1061).

W przypadku, gdy nabycie nieruchomosci nie wymaga zezwolenia Ministra
wlasciwego do Spraw Wewnetrznych i Administracji, nabywca bedzie
zobowiazany do ztozenia oswiadczenia w tym zakresie w umowie sprzedazy.

Biuro Organizacyjno-Majatkowe Polskiej Akademii Nauk, na wniosek
zainteresowanego cudzoziemca, obowigzane jest wyda¢ poswiadczona kopie
ogloszenia Kanclerza Akademii o sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu
oraz rokowan z dopuszczeniem do niego cudzoziemcoéw, w celu zalaczenia tego
dokumentu do wniosku o wydanie promesy lub zezwolenia na nabycie
nieruchomosci w Rzeczypospolitej Polskiej.

Zainteresowani moga braé¢ udziat w postepowaniu osobiscie lub przez
pelnomocnikéw, ktorzy posiadaja do dokonywania czynnosci prawnych
odpowiednie pelnomocnictwo.

Wszelkie dokumenty i oswiadczenia powinny by¢ sktadane w jezyku polskim.

Dokumenty i o§wiadczenia sktadane w jezyku innym niz polski powinny by¢
przedkladane wraz z uwierzytelnionym thumaczeniem na jezyk polski.

Zagraniczne dokumenty urzedowe powinny byé przedkladane
z uwierzytelnionym thumaczeniem na jezyk polski, spelniaé¢ wymogi co do
legalizacji (apostille) oraz powinny by¢ poswiadczone przez wlasciwy
konsulat/Ambasade RP, ktory powinien takze stwierdzi¢ zgodnos¢ z prawem
miejscowym formy sporzadzenia dokumentu, chyba ze przepisy prawa lub
umowy miedzynarodowe stanowig inaczej.
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V. Przetargi

Formy przetargow.
Przetarg przeprowadza si¢ W formie:
przetargu ustnego nieograniczonego,
przetargu ustnego ograniczonego,
przetargu pisemnego nieograniczonego,
przetargu pisemnego ograniczonego.
Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny, przetarg pisemny mana
celu wybor najkorzystniejszej oferty.
Przetarg ograniczony organizuje sie, jezeli warunki przetargowe moga byc
spelnione tylko przez ograniczona liczbe 0sob;
Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie
przystapil do przetargu ustnego lub zZaden z uczestnikow nie zaoferowal
postapienia ponad cene wywotawcza, albo jezeli w przetargu pisemnym 2k (
wplyneta ani jedna oferta lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat ceny WYZSZ€]
od wywotawczej, a takze jezeli Komisja Przetargowa stwierdzila, ze zadna oferta
nie spelnia warunkow przetargu.

Wadium.
W przetargu moga brac udziat osoby, ktére wniosa wadium W terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu;
Wadium nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywolawczej i wyzsze niz 20% tej
ceny;
Wadium jest wnoszone w pieniadzu, na rachunek bankowy i w terminie
wskazanych w ogloszeniu o przetargu;
Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu
Komisji przed otwarciem przetargu;
Termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposéb, aby
umozliwial Komisji stwierdzenie, nie pozniej niz 3 dni przed przetargiem, ze
dokonano wplaty;

. Wadium zwraca sie niezwlocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu,

jednak nie p6zniej niz 3 dni liczac odpowiednio od dnia:
odwolania przetargu,

zamkniecia przetargu,

uniewaznienia przetargu,

zakoniczenia przetargu wynikiem negatywnym;

_ Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg

wygrat, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci;

_ Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci uchyla sie od zawarcia

umowy, ktorej waznosc zalezy od spelnienia szczegdlnych wymagan
przewidzianych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
22017 r. poz. 459 z p6zn. zm.), Kanclerz Polskiej Akademii Nauk moze pobrana
sume zachowa¢ albo dochodzi¢ zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia.
Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest do przediozenia
wszystkich dokumentow, ktore zostana uznane przez notariusza dokonujacego
czynno$ci za niezbedne do sporzadzenia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego;

2.10.Niedostarczenie ww. dokumentow oraz brak zaptaty kwoty we wskazanym

terminie jest rownoznaczne z nieprzystapieniem bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu i skutkowac
moze odstapieniem przez Kanclerza Polskiej Akademii Nauk od zawarcia
umowy, a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.
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3.

3.1.

n)

0)
p)

8,

3.

Ogloszenie.
Ogloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym powinno zawiera¢
W szczegblnosci informacje o:
o0znaczeniu nieruchomos§ci wedlug  ksiegi wieczystej oraz katastru
nieruchomosci,
powierzchni nieruchomosci,
nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy (opis),
przeznaczeniu nieruchomosci i sposobie jej zagospodarowania,
rodzaju prawa (wlasnosci lub uzytkowania wieczystego albo spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu) przeznaczonego do sprzedazy,
wysokosSci optat z tytulu najmu lub dzierzawy, ktérymi obciazona jest
sprzedawana nieruchomosgé,
terminach wnoszenia tych optat i zasadach ich aktualizacji,
terminie do zloZenia wniosku o wykup przez osoby, ktéorym przyshuguje prawo
pierwokupu,
cenie wywolawczej,
obcigzeniach nieruchomosci,
zobowigzaniach, ktorych przedmiotem Jjest nieruchomosg,
terminie i miejscu przetargu,
wysokosci wadium, terminie i miejscu jego wniesienia,
pouczenie, ze do wylicytowanej ceny doliczony zostanie nalezny podatek VAT,
o ile wynika to z przepisow powszechnie obowiazujacych,
skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci,
pouczeniu o ponoszeniu przez nabywce oplat z tytutu uzytkowania wieczystego
zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2 2016 r. poz. 2147 ze pozn zm.) oraz ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pasistwa (Dz.U
z2016 r. poz.1491 z pdézn.zm.),
innych informacjach uznanych przez Polska Akademie Nauk za istotne,
zastrzezeniu, ze Kanclerzowi Polskiej Akademii Nauk przyshuguje prawo
odwotania ogloszonego przetargu jego zamkniecia lub Jjego uniewaznienia bez
podania przyczyny.
Ogloszenie o przetargu ustnym ograniczonym powinno zawieraé¢ w
szczegolnosci informacje dotyczaca uzasadnienia formy wyboru przetargu,
termin wyznaczenia zgloszenia uczestnictwa w przetargu oraz informacje
okreslone w ustepie 3.1. lit. a-r.
Ogloszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym powinno zawieraé
w szczegolnosci informacje o:
oznaczeniu nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru
nieruchomosci,
powierzchni nieruchomosci,
nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy (opis),
przeznaczeniu nieruchomosci i sposobie Jjej zagospodarowania,
rodzaju prawa (wlasnosci lub uzytkowania wieczystego albo spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu) przeznaczonego do sprzedazy,
wysokoSci oplat z tytutu najmu lub dzierzawy, ktérymi obciazona jest
sprzedawana nieruchomosg,
terminach wnoszenia tych optat i zasadach ich aktualizacji,
terminie do zlozenia wniosku o wykup przez osoby, ktérym przystuguje prawo
pierwokupu,
cenie wywolawczej,
obciazeniach nieruchomosci,
zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,
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mozliwosci skladania, terminie i miejscu skladania ofert,

terminie i miejscu, w ktérym mozna zapoznad sie z dodatkowymi warunkami
przetargu, ,

terminie i miejscu czesci jawnej przetargu,

wysokosci wadium, terminie i miejscu jego wniesienia,
pouczeniu o ponoszeniu przez nabywce oplat z tytutu uzytkowania wieczystego
zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2016 r. poz. 0147 ze pozn zm.) oraz ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U
22016 r.poz.1491 z pozn.zm.),

pouczenie, ze do wylicytowanej ceny doliczony zostanie nalezny podatek VAT,
o ile wynika to z przepisow powszechnie obowiazujacych,

innych informacjach uznanych przez Polska Akademie Nauk za istotne,
Skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci,
zastrzezeniu, ze Kanclerzowi przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert.

Ogloszenie o przetargu pisemnym ograniczonym powinno zawierac
w szczegblnosci informacje dotyczaca uzasadnienia formy wyboru przetargu,
termin wyznaczenia zgloszenia uczestnictwa w przetargu oraz informacje
okreslone w ustepie 3.3. lit. a - t.

VI. Przebieg postepowania przetargowego; czynnos$ci Komisji

Przetarg ustny nieograniczony.
Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu
informacje zawarte w ogloszeniu o przetargu, podaje do wiadomosci imiona
i nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktore wniosly wadium oraz zostaly
dopuszczone do przetargu;
Bezposrednio przed rozpoczeciem licytacji w przetargu ustnym, Komisja
sprawdza obecnos¢ uczestnikow przetargu na sali.
Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostana
przyjete;
W czasie trwania licytacji uczestnicy przetargu uzywaja kart z numerami do
zglaszania postapien. Komisja przekazuje karty z numerami przed otwarciem
licytacji;
0 wysokos$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie
nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do
pelnych dziesiatek ztotych;
Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien;
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie
powyzej ceny wywolawczej;
Po ustaniu zgtaszania postapien Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza cene i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie
i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktora przetarg wygrala.

Przetarg ustny ograniczony.
Komisja sprawdza, czy oferenci spelniaja warunki przetargowe i kwalifikuje ich
do uczestnictwa w przetargu. Liste os6b zakwalifikowanych wywiesza sie



2.2.

2.3.

3.

3.1.

B

a)

3.9.

w siedzibie Polskiej Akademii Nauk na tablicy ogloszen w miejscu ogélnie
dostepnym, nie pozniej niz dzien przed Wyznaczonym terminem przetargu;
Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spelniajacego warunki okreslone w przetargu;

Dalsza procedura postepowania jest analogiczna, jak w przetargu ustnym
nieograniczonym.

Przetarg pisemny nieograniczony.
Wyznaczony termin sktadania ofert w przetargu pisemnym nieograniczonym
nie moze uplynaé pozniej niz 3 dni przed terminem przetargu. Oferty nalezy
sktada¢ w zamknietych kopertach;
Pisemna oferta powinna zawieragé:
imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot,
date sporzadzenia oferty,
oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,
oferowana cene i sposéb Jj€j zaptaty,
proponowany sposéb realizacji dodatkowych warunkéw przetargu,
kopie dowodu wniesienia wadium.

. Przetarg moze sie odbyg¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spetniajaca

warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu;

4. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawne;j;
- CzeS¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnos$ci oferentéw. W tej czesci

Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac informacje
zawarte w ogloszeniu;

. Komisja Przetargowa:

podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,
dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosé ztozonych
ofert i tozsamo$é oséb, ktore zlozyty oferty,

przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow,
weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czesci
niejawnej przetargu,

zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,
zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu;

- Do dalszej czesci postepowania Komisja Przetargowa nie kwalifikuje ofert,

jezeli:

nie odpowiadaja warunkom przetargu,

zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,

nie zawieraja danych wymaganych przez organizatora przetargu lub dane te sg
niekompletne,

nie zataczono dowodu wniesienia wadium,

sa nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci;

. Przy wyborze oferty Komisja bierze pod uwage zaoferowana cene oraz inne

kryteria wplywajace na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach
przetargu;

W czesci niejawnej przetargu Komisja dokonuje szczegblowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze
ztozonych ofert;

3.10.W przypadku zlozenia rownorzednych ofert Komisja organizuje dodatkowy

przetarg ustny ograniczony do oferentéow, ktorzy ztozyli te oferty;

3.11.Komisja zawiadamia o tym zainteresowanych oferentow, podajac termin

dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig
rownorzednych ofert;




3.12.W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie
kolejne  postapienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczone]
w rownorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego wywolania nie ma
dalszych postapien;

3.13.Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwila podpisania protokotu;

3.14.Przewodniczacy Komisji Przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy
ztozyli oferty o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia
zamkniecia przetargu.

4. Przetarg pisemny ograniczony.

4.1. Komisja Przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniaja warunki przetargowe
i kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu;

4.2. Liste os6b zakwalifikowanych wywiesza sie¢ W siedzibie Polskiej Akademii Nauk
nie pézniej niz dzien przed wyznaczonym terminem przetargu;

4.3, Przetarg moze sie odbyc¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spelniajacego warunki okreslone w ogloszeniu;

4.4. Dalsza procedura postepowania jest analogiczna jak w przetargu pisemnym
nieograniczonym.

VII. Procedura rokowan

1. Rokowania po drugim przetargu.
W przypadku, gdy drugi przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym, W okresie
nie krétszym niz 30 dni, ale nie dtuzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia
zamkniecia drugiego przetargu umowa sprzedazy moze by¢ zawarta w drodze
rokowan.

2. Zaliczka

2.1. W rokowaniach moga bra¢ udzial osoby, ktore wniosa zaliczke w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach;

2.2. Wysoko§¢ zaliczki nie moze by¢ nizsza niz 5% ceny wywotawcze] i wyzsza niz
20% tej ceny;

9.3. Zaliczka jest wnoszona w pieniadzu na rachunek bankowy i w terminie
wskazanych w ogloszeniu o rokowaniach,

5.4. Termin wniesienia zaliczki powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby
umozliwiat Komisji stwierdzenie, nie pozniej niz 3 dni przed rokowaniami, ze
dokonano wplaty;

2.5. Zaliczke wniesiona przez uczestnika rokowan, ktory nie zostat ustalony jako
nabywca nieruchomosci, zwraca sie niezwlocznie, jednak nie pézniej niz 3 dni
robocze po zakoniczeniu rokowan;

0.6. Zaliczke wniesiona przez uczestnika rokowan, ktory zostal ustalony jako
nabywca nieruchomoéci, zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci;

0.7. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych
w zawiadomieniu, Kanclerz Akademii moze odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wniesiona zaliczka nie podlega zwrotowi;

2.8. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest do przediozenia
wszystkich dokumentow, ktére zostana uznane przez notariusza dokonujacego
czynnoéci za niezbedne do sporzadzenia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego;

2.9. Niedostarczenie ww. dokumentow oraz brak zaptaty kwoty we wskazanym
przez Polska Akademie Nauk terminie jest rownoznaczne z nieprzystapieniem
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w
sawiadomieniu i skutkowaé moze odstapieniem przez Kanclerza Akademii od
zawarcia umowy, a wniesiona zaliczka nie podlega zwrotowi.
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3.  Ogloszenie.

Ogloszenie o rokowaniach po drugim przetargu zakoriczonym wynikiem
negatywnym powinno zawieraé w szczegolnosci informacje o:

a) oznaczeniu nieruchomosci wedhug ksiegi wieczystej oraz katastru,

b) powierzchni nieruchomosci,

¢) mnieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy (opis),

d) przeznaczeniu nieruchomosci i Sposob jej zagospodarowania,

€) przeznaczeniu do sprzedazy prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci,

f) terminie do zlozenia wnioskuy przez osoby, ktérym przystuguje prawo
pierwokupu,

g) cenie wywotawczej,

h) obcigzeniach nieruchomosci,

i) zobowigzaniach, ktorych przedmiotem Jjest nieruchomosgé,

J) terminach przeprowadzonych przetargow,

k) mozliwosci, terminie i miejscu skladania pisemnych zgtoszen udziatu
w rokowaniach,

1) terminie i miejscu przeprowadzenia rokowan,

m) pouczenie, ze do zaoferowanej ceny doliczony zostanie nalezny podatek VAT o
ile wynika to z przepisow powszechnie obowiazujacych,

n) terminie, miejscu wplaty oraz wysokosci zaliczki pobieranej tytulem
zabezpieczenia kosztow w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy,

0) pouczenie o ponoszeniu przez nabywce oplat z tytutu uzytkowania wieczystego
zgodnie z ustawgq z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 ze pozn zm.) oraz ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U
22016 r. poz.1491 2 pdézn.zm.),

p) innych informacjach uznanych przez Polska Akademie Nauk za istotne,

q) zastrzezeniu, ze Kanclerzowi Polskiej Akademii Nauk przyshuguje prawo
odwotania rokowan albo zamknigcia rokowan lub ich uniewaznienia bez
podania przyczyny.

4. Przebieg rokowan, czynnosci Komisji.
4.1. Zgtoszenia udzialu w rokowaniach sklada sie w zamknietych kopertach
najp6zniej na 3 dni przed Wwyznaczonym terminem rokowan;
4.2. Zgloszenie powinno zawierac:
a) imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym
jest osoba prawna lub inny podmiot,
b) date sporzadzenia zgloszenia,
c) oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznat sie z warunkami rokowan i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,
d) proponowana cene i sposéb j€j zaptaty,
€) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw rokowan,
f)  kopie wplaty zaliczki.
4.3. Rokowania mozna przeprowadzi¢ chociazby wplyneto tylko jedno zgtoszenie
spelniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach;
4.4. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania, przekazujac uczestnikom rokowarn
informacje zawarte w ogloszeniu;
4.5. Przy przeprowadzeniu rokowan Przewodniczacy Komisji, w obecnosci
uczestnikow:
a) podaje liczbe otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wplaty zaliczki,
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4.8.

4.9.

otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie
ujawniajac ich tresci uczestnikom, oraz sprawdza tozsamos$é uczestnikow
rokowan,

przyjmuje wyj asnienia lub oéwiadczenia zgloszone przez uczestnikéw rokowan,
oglasza, ktore zgtoszenia zostaly sakwalifikowane do ustnej czesci rokowan;
Komisja odmawia udzialu w ustnej czesci rokowan osobom, ktorych
zgloszenia:

nie odpowiadaja warunkom rokowan,

zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,

nie zawieraja danych wymaganych w ogltoszeniu lub dane te sa niekompletne,
nie zawieraja dowodow wplaty zaliczki,

sa nieczytelne lub budza watpliwosci, co do ich tresci.

. Komisja przeprowadza ustna cze$é rokowan w zakresie wszystkich warunkow

koniecznych do zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikow
rokowan, osobno z kazda z os6b zakwalifikowanych do udzialu w tej czesci,
Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowan ztozone w trakcie ustnej czesci
rokowan nie moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu;
Po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan Komisja ustala nabywce albo
stwierdza, ze nie wybiera nabywcy;

4.10.W przypadku zlozenia przez uczestnikéw rokowan rownorzednych propozycji

Komisja moze zorganizowac dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami;

4.11.Rokowania uwaza sie za zamkniete z chwila podpisania protokoiu;
4.12.Przewodniczacy Komisji sawiadamia ustnie uczestnikow rokowan o wyniku

L.

2
a)

L=

50 00

3.

rokowan bezposrednio po ich zamknieciu.

VIII. Dokumentowanie czynnosci z postepowania przetargowego
i rokowari.

Przewodniczacy Komisji sporzadza protokét z postepowania przetargowego lub
z rokowan.

Protokét powinien zawierac informacje o:
terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu albo o terminie 1 miejscu
przeprowadzonych rokowan,
oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem postepowania wediug
katastru nieruchomosci i ksiegi wieczystej,
obciazeniach nieruchomosci,
zobowiazaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosc¢,
wyjasnieniach 1 oswiadczeniach ztozonych przez oferentow,
osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu albo
rokowaniach, wraz z uzasadnieniem,
cenie wywolawczej nieruchomoséci oraz najwyzszej cenie osiagnietej
w przetargu lub rokowaniach albo informacje o ztozonych ofertach wraz
z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej
z ofert,
uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje Przetargowa,
imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby
wylonionej w przetargu albo rokowaniach, jako nabywca nieruchomosci,
imionach i nazwiskach Przewodniczacego 1 cztonkéw Komisji Przetargowe;,
dacie sporzadzenia protokotu.

Protokél z prowadzonego przetargu lub rokowan sporzadza sie w trzech

jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sa dla Polskiej

Akademii Nauk, jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.
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Protokoét podpisuja Przewodniczacy i czlonkowie Komisji oraz osoba wyloniona
W przetargu lub rokowaniach jako nabywca nieruchomosci.

Protokot z przetargu lub rokowan stanowi podstawe zawarcia umowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego.

IX. Zaskarzanie czynnosci

Uczestnik przetargu lub rokowan moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu lub rokowan do Kanclerza Akademii.

Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu lub
rokowan. Wniesiona skarga powoduje wstrzymanie czynno$ci zwiazane ze
zbyciem nieruchomosci, do czasu rozpatrzenia skargi.

Skarga rozpatrywana jest w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.

Kanclerz Akademii moze uznaé skarge za zasadna i nakazaé powtorzenie
czynnosSci przetargowych lub rokowan albo uniewazni¢ przetarg albo uznaé
skarge za niezasadna.

Po rozpatrzeniu skargi Kanclerz Polskiej Akademii Nauk zawiadamia
skarzacego, a informacje o sposobie jej rozpatrzenia wywieszana jest
niezwlocznie, na okres 7 dni, w siedzibie Polskiej Akademii Nauk.

X. Zawarcie umowy

W przypadku niezaskarzenia w Wyznaczonym terminie czynnosci zwiazanych
z przeprowadzeniem przetargu lub rokowan albo w razie uznania skargi za
niezasadng, podaje sie do publicznej wiadomosci, wywieszajac na tablicy
ogloszenn w Kancelarii Polskiej Akademii Nauk w budynku PKiN, Pl. Defilad 1,
Warszawa na okres 7 dni, informacje o wyniku przetargu lub rokowan.

Informacja o wyniku przetargu lub rokowan powinna zawierag:
date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu lub rokowan,
oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu lub rokowan
wedlug katastru nieruchomosci i ksiegi wieczystej,
liczbe o0s6b dopuszczonych oraz oséb niedopuszczonych do uczestnictwa
w przetargu lub rokowaniach,
cene wywoltawczg nieruchomosci oraz najwyzsza cene osiggnietg w przetargu
lub rokowaniach albo informacje o zlozonych ofertach lub o niewybraniu
zadnej z ofert.

Ustalony nabywca zostaje powiadomiony o miejscu i terminie zawarcia umowy
najpézniej 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu albo rokowan.

Na zawarcie umowy majacej za przedmiot sprzedaz nieruchomosci o wartosci
rynkowej przekraczajacej 1 000 000 zl wymagane jest uzyskanie zgody Prezesa
Prokuratorii Generalnej Rzeczpospolitej Polskiej , zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy
o Polskiej Akademii Nauk

Na zawarcie umowy w zakresie oddania nieruchomosci do korzystania innemu
podmiotowi na okres dtuzszy niz 180 dni w roku kalendarzowym wymagane jest
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L,

11,

12,

1.3,

14,

15.

16.

uzyskanie zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczpospolite] Polskiej,
zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy o Polskiej Akademii Nauk, tj. w przypadku gdy
warto$é rynkowa nieruchomosci albo wartos¢ rynkowa przedmiotu czynnosci
prawnej przekracza kwote 1 000 000 zt.

Brak zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczpospolitej Polskiej skutkuje
utrata uprawnien nabywcy wynikajacych z przybicia lub zlozenia oferty.

W razie odmowy Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczpospolitej Polskie]
wplacone wadium lub zaliczka podlegaja niezwlocznie zwrotowi bez naliczenia
odsetek.

Koszty zawarcia umow ponosi nabywca.

W przypadku zbycia nieruchomosci w stosunku do ktorej zgodnie z trescia
przepisow powszechnie obowiazujacych uprawniony organ ma prawo
pierwokupu, z nabywca zawarta zostanie umowa warunkowa, a
przeniesienie prawa wlasnoéci lub/i prawa uzytkowania wieczystego bedzie
mogto nastapi¢ pod warunkiem otrzymania rezygnacji z prawa pierwokupu
przez uprawnionego.

Skorzystanie z prawa pierwokupu przez uprawniony organ skutkuje utrata
uprawnien nabywcy wynikajacych z przybicia.

Polska Akademia Nauk ustala termin zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego i pisemnie wzywa nabywce do stawienia sie celem zawarcia UmMowy.

Nabywca jest obowiazany do zaptaty 100 % ceny nieruchomosci powiekszonej
o nalezny podatek VAT, o ile wynika to 2z przepisow powszechnie
obowiazujacych, pomniejszonej o wplacone wadium, jednorazowo nie pozniej
niz 3 dni przed zawarciem warunkowej umowy sprzedazy/umowy sprzedazy
nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

Za date wplaty uznaje si¢ termin uznania rachunku Polskiej Akademii Nauk.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest do przedtozenia
wszystkich dokumentéw, ktoére zostang uznane przez notariusza dokonujacego
czynnos$ci za niezbedne do sporzadzenia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Niedostarczenie dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 14 oraz brak zaplaty
kwoty zgodnie z ust. 12 jest réwnoznaczne z nieprzystapieniem bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy W miejscu i terminie podanych
w zawiadomieniu i skutkowaé moze odstapieniem przez Kanclerza Polskiej
Akademii Nauk od zawarcia umowy, a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.

Po zawarciu umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, nieruchomos¢

zostanie wydana nabywcy protokotem zdawczo-odbiorczym w terminie
uzgodnionym przez strony.
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XI. Postanowienia koficowe

1. Kanclerz Polskiej Akademii Nauk moze odwotaé, uniewazni¢ lub zamknagé
ogloszony przetarg lub rokowania bez podania przyczyny.

2. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy prawa powszechnie
obowiazujacego.
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