UMOWA DZIERZAWY
Nr

zawarta w Jastrzebcu w dniu ......................... 2021 r. pomiedzy:

Instytutem Genetyki i Biotechnologii Polskiej Akademii Nauk, z siedziba w Jastrzebcu,
05-552 Magdalenka, ul. Postepu 36A, posiadajacym NIP 123-00-18-381,
reprezentowanym przez:

e Prof. dr hab. Agnieszke Wierzbicka — Dyrektora Instytutu
zwana dalej ,Wydzierzawiajacym”
a

, zwana dalej ,Dzierzawca’,

o tresci nastepujace;j:

§1

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy okreslony w § 2 stanowi wlasnosc
Skarbu Panstwa, natomiast uzytkownikiem wieczystym gruntu jest Instytut Genetyki
i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk.
§2

Przedmiotem dzierzawy jest prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowiacej
grunty rolne, polozZone w miejscowosci Jezewice gmina Tarczyn, powiat piaseczynski
wojewodztwo mazowieckie, dla ktorych Sad Rejonowy w Grojcu, V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste nr RA1G/00091454/5, w skiad ktorej wchodzi
dziatka o nr ew. 27/7 o powierzchni 32,2679 ha.

W sklad wyzej opisanej nieruchomosci wchodzg nastepujace rodzaje gruntoéw: grunty
orne, , pastwiska trwale, grunty zadrzewione i zakrzewione, gruntu pod rowem oraz
nieuzytki.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat, liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy.

2. Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie odda¢ Dzierzawcy przedmiot dzierzawy i pozostawic go
W jego uzywaniu w celu prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej wraz z prawem
pobierania pozytkow naturalnych przez okres trwania umowy.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznal sie z przedmiotem dzierzawy, oraz ograniczeniami
W jego uzywaniu i w zwiazku z tym nie bedzie wystepowal z jakimikolwiek roszczeniami,
w tym z tytutu rekojmi za wady przedmiotu dzierzawy.

4. Z dniem zawarcia umowy dzierzawy Dzierzawca ponosi pelna odpowiedzialnosc¢ za
prawidlowy stan i funkcjonowanie urzadzen melioracji wodnych na
dzierzawionych gruntach oraz koszty z tym zwiazane, niezaleznie od stanu tych
urzadzen przed zawarciem umowy dzierzawy m.in.: udraznianie rowow, biezace ich
utrzymanie w celu zapewnienia ciaglego przeplywu wody.



§4

Wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotlu zdawczo-
odbiorczego, spisanego w dniu ..................... r., po przyjeciu przez Instytut Genetyki i
Biotechnologii Polskiej Akademii Nauk zabezpieczenia zaplaty naleznosci wynikajacych z
niniejszej umowy, ktére stanowi warunek wydania nieruchomosci. Protokét ten stanowi
integralna czes¢ umowy, jako Zalacznik nr 1.

§5

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywac przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami prawidlowe;j
gospodarki i w nalezytej kulturze agrotechnicznej, wlasciwej dla rodzaju wydzierzawianych
gruntow, w celu wykonywania na nim dzialalnosci rolniczej i nie moze zmienic¢
przeznaczenia czeSci ani calosci przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego,
wyrazonej na piSmie. Samowolna zmiana przez Dzierzawce sposobu uzywania z rolniczego
na inny bedzie stanowi¢ podstawe do rozwiazania niniejszej umowy w trybie
natychmiastowym bez wypowiedzenia, po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do
zaniechania naruszen i wyznaczenia mu miesiecznego terminu na przywrocenie
pierwotnego przeznaczenia przedmiotu umowy.

2. Samowolna zmiana przez Dzierzawce sposobu uzywania na inny bedzie stanowic
podstawe do rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym bez
wypowiedzenia, po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do zaniechania naruszen
1 wyznaczenia mu miesiecznego terminu na przywrocenie pierwotnego przeznaczenia
przedmiotu dzierzawy.

3. Ponadto, Dzierzawca zobowiazuje sie do:

a) niedokonywania dzialan, ktéore moglyby doprowadzi¢ do 2zniszczenia lub
uszkodzenia zadrzewien, stosownie do przepisow o ochronie Srodowiska.
Usuwanie drzew i krzewow wymaga zezwolenia organow gminy, po uzyskaniu
zgody Wydzierzawiajacego, w ktorej okreslone beda m.in. warunki wzajemnego
rozliczenia z tytutu pozyskania drewna,

b) niezwlocznego  powiadamiania wlasciwych organéow o zauwazonych
zanieczyszczeniach dzierzawionych stawow lub innych dzialaniach mogacych
niekorzystnie zmieni¢ warunki Srodowiskowe,

c¢) prowadzenia produkcji i sposobu gospodarowania, zgodnie z wymogami
dotyczacymi obszaru chronionego krajobrazu NATURA 2000,

d) do utrzymania porzadku i czystosci oraz usuwania Smieci i odpadéw na wilasny
koszt,

e) informowania Wydzierzawiajacego o kazdorazowej zmianie w strukturze
wlasnosciowej Dzierzawcy i w skladzie Zarzadu Dzierzawcy, dotaczajac do
pisemnego oswiadczenia w tej sprawie stosowne dokumenty.

f) informowania Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu, pod rygorem uznania
za skuteczne doreczenie korespondencji pod adres znany Wydzierzawiajacemu
w chwili zawarcia umowy.

4. Wszelkie wypadki losowe, mogace wplynac¢ na zmniejszenie pozytkow, obcigzaja
wylacznie Dzierzawce, ktory z tego tytulu nie bedzie wystepowac do
Wydzierzawiajacego z zadnymi roszczeniami, w szczegolnosci Dzierzawca nie
moze domagac sie obnizenia czynszu.

§6
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy 2z zachowaniem
obowigzujacych przepisow prawa, a w szczegolnosci ustawami i rozporzadzeniami
obowigzujacymi w zakresie prawa wodnego o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych o lasach, o ochronie przyrody, o ochronie srodowiska i zobowiazuje sie do uzywania
przedmiotu dzierzawy stosownie do tych ograniczen i obowigzkow.



§7

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do utrzymania na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy przez
okres jej trwania w taki sposob, aby jego poszczegolne skladniki nie ulegaly pogorszeniu,
z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.

2. W szczegolnosci Dzierzawca zobowiazuje sie do dokonywania konserwacji i remontow
melioracji szczegolowych na swodj koszt, z czestotliwoscia wynikajaca z zasad ich
prawidlowego uzytkowania.

3. Dzierzawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego umieszczaé¢ na
wydzierzawionym gruncie w sposob trwaly naniesien: budynkéw, budowli i innych
urzadzen w tym melioracyjno-wodnych oraz innych naniesien niezwigzanych
z przedmiotem dzierzawy, tj. prowadzeniem innej dzialalnosci niz rolnicza. W przypadku
poczynienia opisanych wyzej nakladow przez Dzierzawce, bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego. Dzierzawcy nie przyshuguje prawo dochodzenia zwrotu ich wartosci
w jakimkolwiek zakresie. W przypadku udzielenia przez Wydzierzawiajacego zgody,
o ktorej mowa w zdaniu pierwszym, Strony odrebnie okresla zasady wzajemnych rozliczen
w drodze stosownego aneksu.

§8

Dzierzawca moze, za zgoda Wydzierzawiajacego wyrazong na pismie, poddzierzawiac¢ czes¢
przedmiotu dzierzawy osobom trzecim. Za szkody wyrzadzone przez poddzierzawce
odpowiedzialnos¢ ponosi Dzierzawca, co nie wyklucza dochodzenia przez Wydzierzawiajacego
roszczen od poddzierzawcy.

§9

Dzierzawcy nie przyshuguje prawo pozyskiwania surowcow naturalnych z nieruchomosci,
bedacej przedmiotem dzierzawy, chyba ze sa one konieczne do biezacego utrzymania
i ulepszenia czesci sktadowych przedmiotu dzierzawy.

§10

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na
teren przedmiotu dzierzawy i dokonania ogledzin poszczegolnych jego sktadnikow w celu
skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy.

2. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy
przedstawi Dzierzawcy pisemne uwagi w terminie 14 dni od ostatniego dnia ogledzin
przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca moze zlozy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie
przedstawionych uwag - w ciagu 14 dni od dnia ich otrzymania. Po uplywie tego terminu
Wydzierzawiajacy wydaje ostateczne zalecenia ze wskazaniem terminu ich wykonania
przez Dzierzawce.

§11

1. Dzierzawca, co najmniej raz na dwa lata, dokona na wlasny koszt badania probek gruntu,
pobranych, w celu ustalenia zasobnosci gleb w sktadniki pokarmowe i ewentualnej
zawartosci substancji szkodliwych, z zastrzezeniem ust. 2.



2. W przypadku, gdy Dzierzawca nie przedlozy dokumentacji dotyczacej badania, o ktorym
mowa w ust. 1, Wydzierzawiajacy moze zlecic¢ osobie przez niego upowaznionej dokonanie
takich badan, na koszt Dzierzawcy.

3. Dzierzawca, na wniosek Wydzierzawiajacego umozliwi uprawnionym podmiotom wejscie
na grunt i dokonanie prac zwigzanych z budowa, utrzymaniem i konserwacja ciagow
drenazowych, przewodow 1 urzadzen itp., ktére shuza celom publicznym, za
odszkodowaniem. Odszkodowanie to nie moze przewyzszac wartosci utraconych pozytkow
z zajetej nieruchomosci.

§12

1. Dzierzawca zobowiazuje sie do ponoszenia wszelkich obciazen publicznoprawnych,
zwiazanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami - wlasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci,
podatku rolnego i lesnego, oplat melioracyjnych, optaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu oraz ewentualnych kosztow zwigzanych 2z uzyskaniem pozwolenia
wodnoprawnego. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosc za wszelkie szkody wyrzadzone
Wydzierzawiajacemu lub osobom trzecim z tytulu dzierzawienia gruntow, stanowiacych
przedmiot niniejszej umowy.

2. Pokrycie szkody wyrzadzonej przez Dzierzawce, do ktorej naprawienia zostat zobowiazany
Wydzierzawiajacy, ciazy na Dzierzawcy.

3. Dzierzawca jest zobowiazany do ubezpieczenia sie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie szkéd majatkowych i niemajatkowych w zwiazku z utrzymaniem przedmiotu
dzierzawy.

4. Kopie polisy, o ktorej mowa w ust. 3, Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajacemu w terminie
14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy, a kolejne polisy w ciagu 14 dni od daty zawarcia
kolejnych uméw ubezpieczenia.

§13

1. Dzierzawca zobowigzuje sie placic Wydzierzawiajacemu roczny czynsz dzierzawny
W WySOKOSCi ... ........ zk (slownie:............... ).

2. Dzierzawa gruntéw przeznaczonych na cele rolnicze zwolniona jest od podatku VAT (§ 3
ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie
zwolnien od podatku od towaréw i ushug oraz warunkow stosowania tych zwolnien — t,j.
Dz.U. z 2018 r. poz. 701 z p6zn.zm.).

3. W przypadku zmiany przepisow dotyczacych opodatkowania zostanie doliczony nalezny
podatek VAT wedlug obowiazujacej stawki, bez koniecznosci zmiany zapisow umowy.

4. Wydzierzawiajacy, po uptywie kazdego roku, zastrzega sobie prawo do waloryzacji czynszu,
o ktérym mowa w ust. 1 o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréow i ushug
konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa GUS za rok ubiegly.

S. Wydzierzawiajacy o nowej wysokosci czynszu powiadomi Dzierzawce na piSmie, na
3 miesiace przed terminem obowigzywania nowej wysokosci czynszu.

6. Czynsz dzierzawny jest nalezny od dnia zawarcia umowy dzierzawy, platny jest
miesiecznie, z dolu, w terminie do 10 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez
Wydzierzawiajacego. Za dzien zaplaty uwaza sie dzien wplywu kwoty na konto
Wydzierzawiajacego, wymienione w ust. 7 niniejszego paragrafu.

7. Inny sposéb zaplaty czynszu, w szczegolnosci poprzez potracenie, wymaga zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na piSmie.

8. Dzierzawca zobowiazuje sie wplacac¢ czynsz dzierzawny na rachunek bankowy Polskiej
Instytutu Genetyki i Biotechnologii Polskiej Akademii Nauk 91 1130 1017 0020 1469
8820 0005

9. W przypadku zwtoki w platnosci czynszu, Dzierzawca jest zobowiazany do zaplaty
odsetek ustawowych za op6znienie.



10.Dokonywane przez Dzierzawce wplaty z tytulu dzierzawy, beda zaliczane - bez
wzgledu na tytul wplaty - na poczet oplat (w tym odsetek) najdawniej
wymagalnych.

§14

1. Dzierzawca zobowiazuje sie zlozy¢, w ciagu siedmiu (7) dni od dnia zawarcia umowy, pod
rygorem skutkow okreslonych w § 15 ust. 1 lit. ) oswiadczenie - w formie aktu notarialnego
- 0 poddaniu sie egzekucji w zakresie obowiazku wydania nieruchomosci, w razie
wygasniecia umowy dzierzawy, o ktorym mowa w § 15 ust. 4, stosownie do art.
777 § 1 pkt 4 K.p.c.

2. Dzierzawca, w celu zabezpieczenia zaplaty czynszu, sklada najpoézniej w dniu
zawarcia umowy  kaucje W wysoKoSCi................... zl} (slownie:.................. ),
stanowiaca wartosc trzymiesiecznego czynszu, o ktorym mowa w § 13 ust. 1, na
rachunek bankowy Wydzierzawiajacego nr 91 1130 1017 0020 1469 8820 0005
Zaptata kaucji przez Dzierzawce stanowi warunek skutecznego zawarcia umowy.

3. Wptacona kaucja podlega zwrotowi bez oprocentowania z chwila zakonczenia
niniejszej umowy, po rozliczeniu naleznosci Stron i przejeciu nieruchomosci przez
Wydzierzawiajacego oraz po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do uzupelnienia wysokosci kaucji w przypadku
waloryzacji czynszu, o ktéorej mowa w § 13 ust. 3 i 4, w terminie jednego miesiaca
od wejscia w zycie nowej wysokosci stawki.

S. Wydzierzawiajacy dopuszcza, na pisemny wniosek Dzierzawcy, zmiane formy
zabezpieczenia zaplaty czynszu z kaucji na gwarancje bankowa nalezytego wykonania
umowy, wystawiona na kwote stanowiaca rownowartos¢ trzymiesiecznego czynszu,
nieodwotalna i ptatna na kazde wezwanie Wydzierzawiajacego, obowiazujaca przez
caly okres obowiazywania niniejszej umowy. W takim przypadku zwrot kaucji
nastapi w terminie 7 dni od przedstawienia Wydzierzawiajacemu prawidlowo
wystawionej gwarancji bankowe;j.

6. W przypadku wzrostu wysokosci czynszu w zwiazku z § 13 ust. 3 i 4, a takze
w przypadku stwierdzenia utraty wartosci dotychczasowych zabezpieczen, Dzierzawca,
bez wezwania Wydzierzawiajacego, zobowiazany jest do odpowiedniego zwiekszenia
zabezpieczenia tego czynszu albo do zabezpieczenia w innej formie niz dotychczas.

§15

1. Wydzierzawiajacy ma prawo do natychmiastowego rozwiazania umowy w przypadku:

a) jezeli Dzierzawca opozni sie z zaplata czynszu lub innych optat i kosztow za dwa
miesiace po bezskutecznym uplywie dodatkowego, wyznaczonego przez
Wydzierzawiajacego jednomiesiecznego terminu zaplaty zaleglosci,

b) gdy Dzierzawca zaprzestal prowadzenia dzialalnosci, wszczete zostalo wobec
niego postepowanie likwidacyjne badz inne tozsame, zloZony zostanie wniosek
o ogloszenie upadlosci Dzierzawcy,

¢) jezeli Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z obowiazkami okreslonymi
w umowie, a takze jezeli bez zgody Wydzierzawiajacego odda czes¢ przedmiotu
dzierzawy do uzywania innym osobom,

d) jezeli Dzierzawca samowolnie zmienil sposob uzywania przedmiotu dzierzawy z
rolniczego na inny,

e) jezeli Dzierzawca nie ztozy oswiadczania w terminie okreslonym w § 14 ust.1 badz nie
dopemit obowigzku, o ktorym mowa w§ 12 ust3i4iw§ 14 ust. 41 6.

2. Umowa dzierzawy moze by¢ rozwiazana z waznych przyczyn za szeSciomiesiecznym
okresem wypowiedzenia. liczac od ostatniego dnia miesigca, w ktorym wypowiedziano
umowe. Za wazna przyczyne Strony rozumieja w szczegllnosci zmiane profilu lub



zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci umozliwiajacej Dzierzawcy prawidlows realizacje
niniejszej umowy, podjecie przez Wydzierzawiajacego decyzji o zbyciu przedmiotu
dzierzawy.

Jezeli umowa wygasta lub ulegla rozwiazaniu a Dzierzawca nie wydal przedmiotu
dzierzawy w terminie okreSlonym przez Wydzierzawiajacego w ust. 4, wowczas
Wydzierzawiajacemu przystugiwac bedzie prawo naliczania oplaty z tytutu bezumownego
korzystania z przedmiotu dzierzawy w wysokosci dwukrotnego dotychczasowego czynszu
dzierzawnego, okreslonego w § 13 ust. 1, przypadajacego do zaplaty w terminach, o
ktorych mowa w § 13 ust. 5. Uzywanie przez dotychczasowego Dzierzawce przedmiotu
dzierzawy, po wygasnieciu albo rozwigzaniu umowy dzierzawy, nie uwaza sie za
przedluzenie umowy dzierzawy na czas nieoznaczony, mimo placenia wymienionego
wynagrodzenia.

W razie wygasniecia lub rozwiazania umowy, Dzierzawca zobowiazuje sie wydac przedmiot
dzierzawy Wydzierzawiajacemu we wskazanym terminie przez Wydzierzawiajacego.
Wszelkie zarybienia Dzierzawca czyni¢ bedzie na wilasny koszt i ryzyko, a w razie
rozwiazania lub wygasniecia umowy nie bedzie zadal od Wydzierzawiajacego zwrotu
poczynionych na zarybienie nakladow.

§ 16

Wszelkie spory. mogace powstac¢ w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy, rozpatrywane
beda przez sad wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§17

Wszelkie ewentualne oplaty od niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.

1.
2.

3.

§18

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej - pod rygorem niewaznosci.
Strony zobowiazuja sie do informowania na piSmie o zmianie adresu, pod rygorem
uznania za skuteczne doreczenie korespondencji pod nizej podany adres:

a) dla Wydzierzawiajacego: ...........cceueuen..
b) dla Dzierzawcy:

Za date doreczenia Strony przyjmuja:
a) date potwierdzenia odbioru listu albo
b) date adnotacji poczty o odmowie przyjecia listu albo
¢) date zwrotu tego listu z adnotacja, ze adresat nie ma siedziby pod wskazanym
adresem albo
d) date doreczenia w inny sposob pisma za potwierdzeniem odbioru.
Strony sa zobowigzane niezwlocznie poinformowac sie pisemnie o kazdej zmianie
organizacyjno - prawnej, w tym rowniez majacej wplyw na sposob ich
reprezentacji.
§19

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego oraz
innych ustaw.

§ 20

Umowa zostala sporzadzona w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach po 2 dla kazdej ze Stron.



Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Wrykaz zalacznikow:

1. Protokot zdawczo-odbiorczy.



Zalacznik nr 1

do umowy dzierzawy Nr.......ccceeveveer vevenenenene. z dnia 2021 r.

PROTOKOL
ZDAWCZO - ODBIORCZY

1. Reprezentujacy strone przekazujaca — Prof. dr hab. Agnieszka Wierzbicka
legitymujacy sie pelnomocnictwem Kanclerza Polskiej Akademii Nauk w
Warszawie nr /2021 zdnia .....cooeiiiiiiiiiiiinn. 2021r.

1)

2)

3)

4)

Strona przekazujaca przekazuje, a strona przejmujaca przejmuje nieruchomosc¢
rolna polozona w miejscowosci Jezewice, gmina Tarczyn, powiat piaseczynski
sktadajaca sie z dzialki ew. nr 27 /70 lacznej powierzchni 32,2679 ha

Strony stwierdzaja, ze wykazana w umowie powierzchnia jest zgodna ze stanem
faktycznym na dzien przejecia niniejszym protokolem i nie wnosza zadnych
zastrzezen co do sposobu ich przekazania oraz, Z€ ...........coceeeveiiiiniiinininnnnnnnn.

Niniejszy protokoél zdawczo - odbiorczy zostal sporzadzony w 4 jednobrzmiacych
egzemplarzach po 2 dla kazdej ze stron.
Uwagi:

3. Niniejszy protokol zdawczo - odbiorczy zostal sporzadzony w 4 jednobrzmiacych
egzemplarzach po 2 dla kazdej ze stron.

STRONA PRZEKAZUJACA STRONA PRZEJMUJACA



