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OGLOSZENIE

Dyrektor Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk
w Jastrzebcu w oparciu o: art. 76 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 r. o Polskiej
Akademii Nauk (tj. Dz.U. z 2020 poz.1796) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2024 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci z oglasza pierwszy przetarg ustny
nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci

PRZEDMIOT SPRZEDAZY

e niezabudowana nieruchomosé oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka
o numerze ewidencyjnym: 84/8 o pow. 0,2238 ha, z obrebu 0031,
Wolka Kosowska, gmina Lesznowola, powiat piaseczynski,
wojewodztwo mazowieckie dla ktorej Sad Rejonowy Piasecznie,

IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta

nr WAS5M/00275972/4.
e Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw teren jest sklasyfikowany jako:
*  Grunt orny RIllb — 0,2050 ha.
*  Grunt orny - 0,0188 ha.

e Dzialka stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa - Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa a uzytkownikiem wieczystym jest Instytutu Genetyki
i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk.

e Dla nieruchomosci Sad Rejonowy Piasecznie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta ntr WASM/00275972/4.

e Powyzsza nieruchomos¢ jest wolna od obciazen i zobowiazan.

e W dziale [ widnieja wzmianki dotyczace sprostowania oznaczenia
nieruchomosci oraz odlaczenia czesci nieruchomosci do innej ksiegi wieczystej
w zwigazku z dokonanym podziatem dziatki 84 /7.

e Dzialy Ill i IV wyzej opisanej ksiegi wieczystej nie zawieraja wpisow.

Zapisy w ksiedze wieczystej dotyczace przedmiotowej dziatki nie sa zgodne z zapisami
w ewidencji gruntow. W dziale II ksiegi wieczystej wpisany jest Skarb Panstwa -
Agencja Nieruchomosci Rolnych natomiast w wypisie z rejestru gruntéow z dnia
19.08.2025 r. widnieje jako wlasciciel Skarb Panstwa - Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa oddzial Terenowy w Warszawie jako nastepca prawny.

W ksiedze wieczyste] nie zostal jeszcze ujawniony podzial dziatki ew. nr 84/7
wynikajacy z Decyzji nr 68/2025 Wojta Gminy Lesznowola z dnia 17 czerwca 2025
roku, ktora stala sie ostateczna w dniu 10 lipca 2025 roku.

Dzialka ew. nr 84/8 stanowi grunt o dos¢ regularnym ksztalcie, zblizonym do
kwadratu. Dziatka od sasiednich nieruchomosci odgrodzona jest stalowym
ogrodzeniem systemowym. Na dzien ogledzin nieruchomos¢ jest
w calosci zachwaszczona i zadrzewiona. Teren plaski, bez nieréwnosci. Dziatka
potozona jest w zasiegu ulicy Karasia, jednak nie ma do niej bezposredniego dostepu.
Graniczy z nieurzadzona w terenie, wewnetrzna droga dojazdowa, ktora prowadzi do
ulicy Karasia, jednak brak jest prawnego zagwarantowania mozliwosci korzystania
z tego dojazdu.
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Najblizsze otoczenie nieruchomosci stanowi gminne boisko, tereny oczyszczalni
Sciekow oraz tereny niezabudowane przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lesznowola, zatwierdzonym uchwala nr 461/XLI/2021 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 22 lipca 2021 roku teren, na ktérym polozona jest przedmiotowa
nieruchomosc¢ objety jest ustaleniami planu.

Dziatka ew. nr 84/8 polozona we wsi Wolka Kosowska oznaczona jest w wyzej
wskazanym planie symbolami:

-1K - tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji — dominujace
przeznaczenie

-1US - tereny ustug sportu i rekreacji

Dla terenéw infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji przedmiotowy plan
miejscowy przewiduje:

- podstawowe przeznaczenie terenu - oczyszczalnia Sciekow ,Koséw” wraz

z urzadzeniami,

- przeznaczenie dopuszczalne to obiekty infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia,
dojazdy, utwardzenia, parkingi,

- plan dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow,
—-zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 1,0,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 90%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej - 5%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°

- minimalna liczba miejsc do parkowania - nakazuje sie zapewnienie odpowiednie;j
ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej dla maksymalnej liczby
wszystkich jednoczesnych uzytkownikow i pracownikéw obiektow, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 300 mkw. powierzchni uzytkowe;j.

Dla terenow ustug, sportu i rekreacji przedmiotowy plan miejscowy zaklada:

- podstawowe przeznaczenie terenu - ushugi z zakresu sportu i rekreac;ji,

- przeznaczenie dopuszczalne to zielen urzadzona, wiaty, altany, place zabaw,
zbiorniki wodne malej retencji i inne zbiorniki wodne, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojsScia, dojazdy, utwardzenia,
parkingi;

- zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%,
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d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej - 70%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych to 900 mkw.

- minimalna liczba miejsc do parkowania - nakazuje sie zapewnienie odpowiednie;j
ilosci miejsc do parkowania dla maksymalnej liczby wszystkich jednoczesnych
uzytkownikow i pracownikow obiektow, lecz nie mniej niz 3 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 100 mkw. powierzchni uzytkowej

Powyzsze potwierdza wydany Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 28 sierpnia 2025 roku, ktoérego aktualnosc¢ zapisow zostata
potwierdzona przez rzeczoznawce majatkowego w dacie sporzadzenia operatu
szacunkowego.

Rys.] Oznaczenie przeznaczenia nieruchomosci wg migjscowego planu zagospodarowania
: przestrzennego .
frodto: Wyrys z miejscowegoe planu zagospodarowania przesfrzennego Gminy Lesznowala
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CENA WYWOLAWCZA

Cena wywolawcza: 333.350,00 PLN
(slownie: trzysta trzydziesci trzy tysiace trzysta piecdziesiat z1)

Wysokosé wadium: 20.000,00 PLN
(slownie: dwadziescia tysiecy zl)

Minimalne postapienie: 3.400,00 PLN
(slownie: trzy tysiace czterysta zl)

Przy czym wymagane jest co najmniej jedno postapienie.

Do

ceny uzyskanej w przetargu zostanie doliczony podatek VAT w stawce

obowiazujacej w dniu sprzedazy nieruchomosci. Na dzien ogloszenia przetargu
sprzedaz objeta jest podatkiem od towarow i ustug w stawce 23%.

WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w pieniadzu
w wysokosci okreSlonej w ogloszeniu, na rachunek Instytutu Genetyki
i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk nr 91 1130 1017 0020 1469
8820 0005 do dnia 28 listopada 2025 roku. W tytule przelewu nalezy wskazac
date oraz przedmiot przetargu tj.- ,04/12/2025 — Pierwszy przetarg na sprzedaz
nieruchomosci Wolka Kosowska dz. 84/8”. Za date wplywu uwazac sie bedzie
dzien wptywu wadium na konto IGBZ PAN.

Wadium wplacone przez osobe, ktéra wygra przetarg, zostanie zaliczone na poczet
ceny nabycia nieruchomosci. Wadium zwraca sie niezwlocznie (jednak nie p6zniej
niz przed uplywem 3 dni) po zamknieciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub
zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym. Odwolanie przetargu, jego
uniewaznienie lub zamkniecie nie daje podstaw do naliczania odsetek od
wplaconego wadium.

Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowiazany jest do zapoznania sie z
trescigq: Regulaminu przeprowadzania przetargdow oraz rokowan na sprzedaz,
najem i dzierzawe nieruchomosci Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat
PAN, Informatora przetargowego.

Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowiazany jest do przedlozenia
Komisji Przetargowej podpisanego Formularza Zgloszenia udzialu w przetargu w
tym oswiadczen w nim zawartych oraz innych dokumentéw wskazanych w
Regulaminie przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na sprzedaz, najem i
dzierzawe nieruchomosci Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat PAN.

Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowiazany jest do przedlozenia
Komisji Przetargowej dowodu wplaty wadium, dowodu tozsamosci, aktualnego
odpisu z Krajowego rejestru Sadowego w przypadku osoby prawnej, w razie
potrzeby, wlasciwych pelnomocnictw. Jezeli do przetargu przystepuje jeden z
malzonkow, wymagane jest przedlozenie pisemnej zgody wspolmalzonka, iz
wyraza on zgode na nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu.

Formularz Zgloszenia udzialu w przetargu, Regulamin przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe Instytutu Genetyki
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i Biotechnologii Zwierzat PAN oraz Informator przetargowy mozna pobrac ze strony
https://www.ighzpan.pl/aktualnosci/majatek-publiczny-1 lub uzyska¢ w siedzibie
Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk, Jastrzebiec,
ul. Postepu 36A, 05-552 Jastrzebiec, Budynek D, pok. 116 tel. (22)736-70-14,
883-317-535, w terminie od dnia ukazania sie niniejszego ogloszenia do dnia 28
listopada 2025 roku w godz. 7.30 — 15.00.

TERMIN I MIEJSCE PRZETARGU

Przetarg odbedzie sie w dniu 4 grudnia 2025 r. w siedzibie Instytutu Genetyki
i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk, Jastrzebiec, ul. Postepu 36A,
05-552 Jastrzebiec, Budynek C, o godz. 11.00.

ZAWARCIE UMOWY

Przed zawarciem umowy sprzedazy niezbedne bedzie uzyskanie zgody Prezesa
i Prezydium Polskiej Akademii Nauk, zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy o Polskiej
Akademii Nauk oraz zgody stosownego organu, zgodnie z art. 38 ustawy o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym.

Przed zawarciem umowy sprzedazy niezbedne bedzie uzyskanie zgody Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa — Oddzial terenowy w Warszawie, na odlaczenie dziatki
z ksiegi wieczystej WASM /00275972 /4.

Nabywca jest obowiazany do zaplaty 100% ceny nieruchomosci powiekszonej o
nalezny podatek VAT, pomniejszonej o wplacone wadium, jednorazowo nie pozniej niz
3 dni przed zawarciem warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu
notarialnego.

Koszty zawarcia umow ponosi nabywca.

Za date wplaty uznaje sie termin uznania rachunku Instytutu Genetyki
i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci uchyla sie od zawarcia umowy,
ktorej waznoS¢ zalezy od spelnienia szczegolnych wymagan przewidzianych w
ustawie, Dyrektor Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii
Nauk moze pobrana sume zachowac¢ albo dochodzi¢ zaspokojenia z przedmiotu
zabezpieczenia.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest do przedlozenia
wszystkich dokumentow, ktore zostana uznane przez notariusza dokonujacego
czynnosci za niezbedne do sporzadzenia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Niedostarczenie ww. dokumentow lub brak zaplaty kwoty we wskazanym terminie
jest rownoznaczne z nieprzystapieniem bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w
miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu i skutkowa¢ moze odstapieniem przez
Dyrektora Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk od
zawarcia umowy, a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.
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DODATKOWE INFORMACJE

Nieruchomosc jest sprzedawana na podstawie danych z ewidencji gruntow

i budynkow prowadzonej przez Staroste, a nabywca nie bedzie wystepowat

z zadnymi roszczeniami wobec Instytutu z tytulu ewentualnej

niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej réoznicy w powierzchni
sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po zbyciu geodeta wykaze inna powierzchnie
lub rodzaj uzytku, niz jest to oznaczone w dokumentach geodezyjnych.

Wskazania granic nieruchomosci na gruncie Instytut Genetyki i Biotechnologii
Zwierzat Polskiej Akademii Nauk moze dokonac na koszt nabywcy.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal, co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

Dyrektorowi Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk
przystuguje prawo odwolania ogloszonego przetargu, zamkniecia przetargu lub jego
uniewaznienia bez podania przyczyny.

W celu umoéwienia wizyty obejrzenia nieruchomosci prosimy o kontakt
z Kierownikiem Dzialu Administracji, nr telefonu 883-317-535 w godzinach 8.30 —
15.30.



