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WYCIAG Z OGLOSZENIA
O TRZECIM PRZETARGU USTNYM NIEOGRANICZONYM

DYREKTOR
INSTYTUTU GENETYKI I BIOTECHNOLOGII ZWIERZAT PAN

w oparciu o: art. 54 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 r. o Polskiej Akademii Nauk
(Dz.U. z 2020 poz. 1796)

informuje,

ze na stronie internetowej Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat PAN
w Jastrzebcu pod adresem www.igbzpan.pl/majatek-publiczny, na stronie
www.monitorurzedowy.pl, oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Instytutu Jastrzebiec,
ul. Postepu 36A, 05-552 Magdalenka, Budynek D, pietro I zostalo podane do
publicznej wiadomosci ogloszenie o trzecim przetargu ustnym nieograniczonym na
sprzedaz nieruchomosci dla ktorej Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA1P/00118930/5, oznaczonej
w ewidencji gruntéw jako dziatka o numerze ewidencyjnym 77/3 o pow. 11,7116 ha,
z obrebu 0014, Szamoty, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewédztwo
mazowieckie. Dziatka stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa — Starosty Pruszkowskiego
a uzytkownikiem wieczystym jest Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat
Polskiej Akademii Nauk. Dzial III i IV wyzej opisanej ksiegi wieczystej nie zawieraja
wpis6w dotyczacych przedmiotowej nieruchomosci.

W sklad nieruchomosci wchodza grunty o powierzchni 11,7116 ha, w tym:

o Grunt orne RV - 11,5146 ha.
o Grunty pod rowem W-RV - 0,1970 ha.

PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE

Zgodnie z obowiazujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dla
wsi Walendéw i Szamoty w gminie Nadarzyn, zatwierdzonym uchwalg
nr XXXVIII/649/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 22 czerwca 2005 roku teren, na
ktérym polozona jest przedmiotowa nieruchomos¢ objety jest ustaleniami planu.

Dziatka ew. nr 77/3 polozona we wsi Szamoty znajduje sie na terenie zabudowy
uslugowo - produkcyjnej o wielofunkcyjnym przeznaczeniu, symbol UP, na terenie
zmeliorowanym.

Powyzsze potwierdza wydany Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 11 czerwca 2025 roku, ktérego aktualnos¢ zapiséw zostata
potwierdzona przez rzeczoznawce majatkowego w dacie sporzadzenia operatu
szacunkowego.

Podstawowe przeznaczenie dzialki stanowi zabudowa ustugowo - przemysiowa
o wielofunkcyjnym przeznaczeniu. Zapisy planu definiuja obiekty ustlugowo -
produkcyjne jako siedziby firm prowadzacych dzialalnosé gospodarcza w zakresie;
produkcji i przetworstwa przemyslowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu
detalicznego i ekspozycyjnego, handlu hurtowego, hoteli i restauracji, transportu,
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gospodarki magazynowej, poczty i telekomunikacji, administracji, posrednictwa
finansowego, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy
paliw do pojazdow oraz szeroko rozumianych ustug dla innych podmiotow
gospodarczych i ludnosci, a takze zaklady i bazy, w ktoérych ta dzialalnosc¢ jest
prowadzona.

Przeznaczeniem uzupelniajacym sa obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji,
infrastruktury technicznej i ochrony Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, pomieszczenia o charakterze hotelowym i socjalnym, bez wydzielania
odrebnej dziatki.

Przeznaczeniem dopuszczalnym sa maszty telekomunikacyjne na dziatkach powyzej
4.0 ha.

Na terenie zabudowy ushlugowo - produkcyjnej zakazuje sie lokowania nowej
zabudowy mieszkaniowej, funkcji ochrony zdrowia, uslug medycznych i obiektow
zwiazanych ze stalym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mlodziezy,
lokalizacji obiektow prowizorycznych z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie
budowy, lokalizacji siedlisk rolniczych oraz ushug handlu o powierzchni sprzedazowe;j
wiekszej niz 1000 mkw.

Przedmiotowy plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania na terenach ustugowo -
produkcyjnych:

— istniejaca zabudowa moze podlega¢é wymianie, rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie oraz zmianie uzytkowania pod warunkiem zachowania ustalonych
funkcji

- na kazdej dzialce budowlanej z zabudowa ustugowo-produkcyjna zachowano, co
najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowanej zielenia a takze
jako powierzchnie wodne

- wyglad, standard techniczny i funkcjonalny, zabudowy kubaturowej nalezy
podporzadkowac nastepujacym kryteriom oceny: a) forma nowych budynkéow
powinna by¢ uksztaltowana w nawiazaniu do architektury wspétczesnej, bez
ograniczen w zakresie materialow konstrukcyjnych z zastosowaniem naturalnych
materiatow wykonczeniowych b) postuluje sie stosowanie dachéw spadzistych c)
wyklucza sie podpiwniczenia budynkow na dziatkach z wysokim poziomem wody
gruntowej d) postuluje sie zagospodarowanie realizowane wedtug jednolitej
koncepcji wspolnej (zharmonizowanych wysokosci, form architektonicznych,
kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz matej architektury) dla zespoléw zabudowy
stanowiacych jedna inwestycje;

- reklamy i inne znaki informacyjno — plastyczne nalezy sytuowac¢ w liniach
rozgraniczajacych drog

— wysokos§¢ zabudowy ustala sie: a) wysokos¢ zabudowy do 12 m dla dziatek od 0,3
ha i wiekszych b) wysokos¢ zabudowy do 20 m dla dzialek powyzej 4,0 ha c)
wysokos§¢ masztow oswietleniowych, telekomunikacyjnych do 35 m na dziatkach
powyzej 4,0 ha d) na dziatkach sasiadujacych z projektowana i istniejaca zabudowa
mieszkaniowa, od strony wspolnej granicy, wysokos¢ zabudowy ustugowe;j i
produkcyjnej ustala sie do 12 m

- ustala sie realizacje miejsc postojowych na terenach wlasnych inwestycji w
ilosciach wynikajacych z nastepujacych minimalnych wskaznikéw z
uwzglednieniem rotacji: a) funkcje ushugowo-produkcyjne — 30 miejsc postojowych
na 1000 mkw. pow. uzytkowej; b) hurtownia, sklad materialow ze sprzedaza
detaliczng — 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 mkw. pow.
uzytkowej; c) hurtownia, magazyn, sktad materiatow bez sprzedazy detalicznej — 5
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miejsc postojowych na 1000 mkw. pow. uzytkowej; d) obiekt handlowy, sklep,
punkt ustugowy — 30 miejsc postojowych na 1000 mkw. pow. uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 — 4 miejsca na sklep

- bezposrednia obstuge komunikacyjna terenéw UP ustala sie od strony
projektowanych i istniejacych drég: zbiorczej KUZ, lokalnej KUL, dojazdowych KUD
oraz drog wewnetrznych poprzez wlasnag dziatke

- ustala sie szczegélne warunki powiazan drég zbiorczych KUZ i drog lokalnych
KUL z terenami otaczajacymi UP, przez co nalezy rozumie¢ ograniczenie liczby
nowych zjazdow, a takze zakaz tworzenia skrzyzowan i wlaczen nie wyznaczonych
na rysunku planu bez uzgodnienia z zarzadca drogi

- ustala sie wyznaczenie drog wewnetrznych stanowiacych dojazd do dzialek z
zabudowa uslugowsa i produkcyjng o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszych niz 10 metrow

- dla kazdej inwestycji na obszarze UP nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc
postojowych dla pracownikow i uzytkownikow

- wyklucza sie lokowanie miejsc postojowych wzdtuz drogi zbiorczej KUZ

Dotyezy dzinlli numer 7773 7 obrebu Szomoty
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CENA WYWOLAWCZA

Cena wywolawcza: 30.000.000,00 PLN
(stownie: trzydziesci milionéw zl)

Wysokos¢ wadium: 2 000.000,00 PLN
(stownie: dwa miliony z1)

Minimalne postapienie: 300.000,00 PLN
(stownie: trzysta tysiecy z})

Przy czym wymagane jest co najmniej jedno postapienie.

Do ceny uzyskanej w przetargu zostanie doliczony podatek VAT w stawce
obowiazujacej w dniu sprzedazy nieruchomosci. Na dzien ogloszenia przetargu
sprzedaz objeta jest podatkiem od towaréw i ustug w stawce 23%.

WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

* Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w pieniadzu
w wysokosci okreSlonej w ogloszeniu, na rachunek Instytutu Genetyki
i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk nr 91 1130 1017 0020 1469
8820 0005 do dnia 9 kwietnia 2026 roku. W tytule przelewu nalezy wskazac
date oraz przedmiot przetargu tj.- ,, 24/06/2026 — ,Trzeci przetarg na sprzedaz
nieruchomosci Szamoty dz. 77/3”. Za date wplywu uwazaé sie bedzie dzien
wpltywu wadium na konto IGBZ PAN.

Wadium wplacone przez osobe, ktéra wygra przetarg, zostanie zaliczone na poczet
ceny nabycia nieruchomosci. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie (jednak nie p6zniej
niz przed uplywem 3 dni) po zamknieciu, odwolaniu, uniewaznieniu lub
zakoniczeniu przetargu wynikiem negatywnym. Odwotanie przetargu, jego
uniewaznienie lub zamkniecie nie daje podstaw do naliczania odsetek od
wplaconego wadium.

Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowiazany jest do zapoznania si¢
z trescia: Regulaminu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na sprzedaz,
najem i dzierzawe nieruchomosci Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat
PAN, Informatora przetargowego.

Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowiazany jest do przedlozenia
Komisji Przetargowej podpisanego Formularza Zgloszenia udzialu w przetargu
w tym oswiadczen w nim zawartych oraz innych dokumentéw wskazanych
w Regulaminie przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na sprzedaz, najem
i dzierzawe nieruchomosci Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat PAN.

Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowigzany jest do przedlozenia
Komisji Przetargowej dowodu wplaty wadium, dowodu tozsamosci, aktualnego
odpisu z Krajowego rejestru Sadowego w przypadku osoby prawnej, w razie
potrzeby, wilasciwych pelnomocnictw. Jezeli do przetargu przystepuje jeden
z malzonkow, wymagane jest przedlozenie pisemnej zgody wspoélmalzonka, iz
wyraza on zgode na nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu.

Formularz Zgloszenia udzialu w przetargu, Regulamin przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe Instytutu Genetyki
i Biotechnologii Zwierzat PAN oraz Informator przetargowy mozna pobrac ze strony
https://www.igbzpan.pl/aktualnosci/majatek-publiczny-1 lub uzyska¢ w siedzibie
Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk, Jastrzebiec,
ul. Postepu 36A, 05-552 Jastrzebiec, Budynek D, pok. 116 tel. (22)736-70-14,
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883-317-535, w terminie od dnia ukazania sie niniejszego ogloszenia do dnia
20 listopada 2025 roku w godz. 7.30 — 15.00.

TERMIN I MIEJSCE PRZETARGU

Przetarg odbedzie sie w dniu 24 wrzesnia 2026 r. w siedzibie Instytutu Genetyki
i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk, Jastrzebiec, ul. Postepu 36A,
05-552 Jastrzebiec, Budynek C, o godz. 11.00.

ZAWARCIE UMOWY

Przed zawarciem umowy sprzedazy niezbedne bedzie uzyskanie zgody Prezesa
i Prezydium Polskiej Akademii Nauk, zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy o Polskiej
Akademii Nauk oraz zgody stosownego organu, zgodnie z art. 38 ustawy o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym.

Przed zawarciem umowy sprzedazy niezbedne bedzie uzyskanie zgody Starosty
Pruszkowskiego na odlaczenie dziatki z ksiegi wieczyste;j.

Krajowemu Zasobowi Nieruchomos$ci przystuguje prawo pierwokupu przedmiotowej
nieruchomosci. Oznacza to, ze z osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci
zostanie zawarta warunkowa umowa sprzedazy.

Nabywca jest obowiazany do zaptaty 100% ceny nieruchomosci powickszonej
o nalezny podatek VAT, pomniejszonej o wptacone wadium, jednorazowo nie p6zniej
niz 3 dni przed zawarciem warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci w formie
aktu notarialnego.

Koszty zawarcia uméw ponosi nabywca.

Za date wplaty uznaje sie termin uznania rachunku Instytutu Genetyki
i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci uchyla sie od zawarcia umowy,
ktorej waznoS¢ =zalezy od spelnienia szczegolnych wymagan przewidzianych
w ustawie, Dyrektor Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii
Nauk moze pobrana sume zachowac¢ albo dochodzi¢ zaspokojenia z przedmiotu
zabezpieczenia.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest do przedlozenia
wszystkich dokumentéw, ktére zostana uznane przez notariusza dokonujacego
czynnosSci za niezbedne do sporzadzenia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Niedostarczenie ww. dokumentow lub brak zaptaty kwoty we wskazanym terminie
jest réwnoznaczne z nieprzystapieniem bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu i skutkowaé¢ moze odstapieniem
przez Dyrektora Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk
od zawarcia umowy, a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.

DODATKOWE INFORMACJE
Nieruchomos$¢ jest sprzedawana na podstawie danych z ewidencji gruntéow

i budynkow prowadzonej przez Staroste, a nabywca nie bedzie wystepowatl
z zadnymi roszczeniami wobec Instytutu z tytutu ewentualnej
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niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni
sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po zbyciu geodeta wykaze inna powierzchnie
lub rodzaj uzytku, niz jest to oznaczone w dokumentach geodezyjnych.

Wskazania granic nieruchomosci na gruncie Instytut Genetyki i Biotechnologii
Zwierzat Polskiej Akademii Nauk moze dokonac¢ na koszt nabywcy.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferowal, co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywoltawczej.

Dyrektorowi Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat Polskiej Akademii Nauk
przystuguje prawo odwotania ogloszonego przetargu, zamkniecia przetargu lub jego
uniewaznienia bez podania przyczyny.

W celu uméwienia wizyty obejrzenia nieruchomosci prosimy o kontakt
z Kierownikiem Dzialu Administracji, nr telefonu 883-317-535 w godzinach 8.30 —
15.30.



